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Communauté de communes des Trois Foréts
4, Route de Chatillon

52120 CHATEAUVILLAIM

Tél: 03.25.01.38.53.

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative au projet de PLUi de la
Communauté de communes des Trois Foréts (CC3F), a

I’abrogation des cartes communales de Giey-sur-Aujon et

Blessonville, ainsi qu’a un PDA (Périmétres Délimités des
Abords) de 12 communes de la CC3F.

Commune

LAFERTE-SUR-AUBE

Décision n° E 25000128/51




Premier feuillet — page 2

' OBJET DE L’ENQUETE :

Enquéte publique relative au projet de PLUi de la Communauté de communes des Trois
Foréts (CC3F), abrogation des cartes communales de Giey-sur-Aujon et Blessonville,
- ainsi qu'a un PDA (Périmétres Délimités des Abords) de 12 communes de la CC3F.

ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE :
]i\rréte d'ouverture de Madame la Présidente de la CC3F n°2025-016 du 07/1 1/2025.

COMMISSION D’ENQUETE :

M. Bernard RORET, Président de la commission.
- M. Yves VAILLANT, Membre de la commission.
1 M. Dario ZUGNO, Membre de la commission.

DUREE DE L’ENQUETE : 36 jours.
Date d’ouverture de I'enquéte 01 décembre 2025 a 08 heures.
Date de cloture de I'enquéte 05 janvier 2026 a 18 heures.

REGISTRE D’ENQUETE : .

I comporte 10 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la Commission d’enquéte et
destinés a recevoir les observations du public. Ces derniéres peuvent &ire adressées par
écrits a la Commission d'enquéte dans les mairies des 29 communes de la CC3F et au
siege de cette derniére, ou par voie électronique a : enquete.publiqueplui@cc3f52.fr ou
https://www.spl-xdemat.fr/Xenquetes/

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

lis seront tenus a la disposition du public dés leur réception au siége de la CC3F aux
heures et jours habituels d’ouverture des bureaux et sur le site de celle-ci conformément
a l'arrété communautaire ci-dessus.

RECEPTION DU PUBLIC PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Un commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du publique aux permanences
énumeérées ci-dessous

| 02/12/2025 | 14ah/17h | Mairie
| 03/12/2025 | 14h/17h | Mairie
26| 05/12/2025 | 9h/12h | Mairie

NMaranville VAILLANT |,
Arc-en-Barrois ZUGNO
Montheries VAILLANT

Chéateauvillain RORET 06/12/2025 | 9hf12h | EFS-CC3F site le Chameau
Villiers-sur-Suize ZUGNO eell| 10/12/2025 | 14h/17h | Mairie
Latrecey-Ormoy-sur-Aube | ZUGNO 11/12/2025| 9hf12h | Mairie
Aubepierre-sur-Aube ZUGNO | ¥ 12/12/2025 [ oh/12h | Mairie
Bricon RORET  |Samedi |13/12/2025|9h/12h |Mairie
Chéateauvillain RORET | | 17/12/2025 | 14h/17h | Mairie

Richebourg VAILLANT | leudi 18/12/2025 | 14h{17h | Mairie

Maranville 5/12/2025 | 14h/17h | Mairie
Arc-en-Barrois ZUGNO 20/12/2025 | 9hf1i2h | EFS- Le Relais
Chéteauvillain RORET | 23/12/2025 | 14h/17h | Mairie
Laferté-sur-Aube VAILLANT | | 20/12/2025 | 5h/12h | Mairie
Bricon RORET '| 05/01 /2026 | 14h/17h | Mairie

Aucune réunion publique n’'a été organisée par la Commission d’enquéte du temps de
'enquéte publique.
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Le CE

Premiére journée

Le 01 décembre 2025 a 08 heures a été ouvert le présent registre
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Réclamation PLUi CC3F 30 décembre 2025
Jean-Luc DIDIER Courriel : jldidier.fins@wanadoo.fr
Représentant de l’exploitation agricole : EARL de Fins Portable : (0) 608 951 605
Ferme de Fins
52120 Silvarouvres

Commune de Laferté-sur-Aube (52120)

1°) Reclassement en zone A et non N lieu-dit Les Fourtelles, Val-Bergerot selon le plan ci-
joint:

- C’étaiten A lors des consultations de 2021/2022

- Comme vous le savez, mon projet photovoltaique agricole est dans cette zone. Le permis

de construire déposé en 2024 est en cours d’instruction. Or, il faut absolument étre en
zone agricole pour aboutir.

- Toute cette zone est déclarée a la PAC.
- C’est une zone agricole ouverte qui se poursuit au Sud jusqu’au moins le finage de
Dinteville, sans discontinuer sur le finage de Silvarouvres.

- Lazone agricole proche située au Nord-Est de cette zone, bien gu’enclavée dans une zone
N (bois), est classée en A.

2°) Ne pas mettre en zone inondable la cour de la Maison Dieu.
AC 0036 - 0037 — 0038 — 0039 (numéros cadastraux actuels)
- De mémoire d’homme, on n’a jamais vu d’eau dans cette cour ol existaient des batiments
agricoles et maison d’habitation, que j’ai démolis. On notera méme Uexistence d’une cave
a l’époque. (Les numéros cadastraux du plan PLUi sont faux)
- Excluredela zone inondable aléa fort les parcelles AC 0040 — 0041 — 0042 — 0043 et 0044.
- Extension de la zone UB surtes 5 derniéres parcelles (anciennement AC 0029 et 0030)

3°) Le batiment sur la parcelle AC 0026 est une grange a usage agricole et doit étre reconnu

comme tel dans le document d’urbanisme. %Cudod\/)m ér (,(5 ]Zeﬁ ie, /_C ﬂm/

D’ailleurs bien qu’au niveau de la cour, cette grange ouverte n’inonde jamais.

LY -
EW&@ frt? J&) \,ﬁ emiy ¢Mey MOC[{A c[w/ Dal eﬂé Ol S" %&/@M/ffj?

Merci d’étudier favorablement mes réclamations.

PJ : Vous trouverez en piéce jointe le plan zone N en A.

Slgnatu re:

Monsieur lg e enquéteur




Réclamation PLUi CC3F 30 décembre 2025
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SCEA de VARENCEY

Observations au projet de Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal de la Communauté de Communes des
Trois Foréts

La SCEA de Varencey a souhaité développer un projet agrivoltaique sur les parcelles de la ferme de
Varencey, situé sur la commune de Laferté-sur-Aube et a choisi de collaborer avec Altergie
Développement pour la conception et le développement de ce projet. A ce stade des études, le projet
prévoit puissance installée d’environ 18,6 MWc pour une emprise d’environ 33 ha.

La SCEA de Varencey a pris connaissance du projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de
la Communauté de Communes des Trois Foréts (CC3F) afin de vérifier la compatibilité de son projet
avec le document. Au regard du document graphique de zonage du PLU;, le site du projet est classé en
zone agricole (zone A). Dans le cadre de I'enquéte publique, ils souhaitent formuler les observations
suivantes concernant les dispositions applicables & ce zonage. Les extraits issus du PLUi sont en bleu
dans le présent document.

Article 1 - Destinations et sous-destinations autorisées et interdites

«

Les destinations et sous destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions
énumeérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 2 :







SCEA de VARENCEY

Destinations Sous-destinations Autorisé Autorss.é .sons interdite
Condition

CERTICOES O SR e S I R 75 SEE
! forestiéres Exploitation agricole X :
Habitati ik X
abitations -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration : X
Commterces Commerce de gros X
€l
s T Activité de service ol S'effectue F'accueil
services d'une clientéle X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma
du public X
techniques et industriels des | X
; . administrations publiques et assimilés
8 Equipements o0 S e =
. dinteret s gessnteer| X
collectif et dlactionsociale
seivices . B Salle d’art et de spectacles X
publics - - -
Equipements sportifs X
. Lieux de culte X
~ Autres éqxﬁp&ments recevant du public X
P Enteepit X
activités des WS S
secteurs - Bureau
S Centre de congrés et d'exposition ”
ou tertiaires | =
Cuisine dédiée 3 la vente en ligne X

»

Depuis I'entrée en vigueur de la loi du 3 mars 2024 relative a I'accélération de la production d’énergies
renouvelables (dite loi APER), les projets agrivoltaiques sont reconnus comme des installations
nécessaires a 'exploitation agricole. A ce titre, la lecture des porteurs de projet est que le projet
agrivoltaique envisagé peut étre rattaché a la sous-destination « exploitation agricole » au sens du
réglement du PLUI, étant précisé que la formulation « installation nécessaire a I'exploitation agricole »
semblerait plus adaptée a ce type de projet.

La SCEA de Varencey demande la confirmation explicite , dans le réglement du PLUi, que les
installations agrivoltaiques au sens de la loi APER, sont rattachées a la sous-destination “ exploitation
agricole”.

Article 7.1.2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

«

Pour les autres destinations, la distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche
des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce bdtiment
mesurée @ I'égout du toit et jamais inférieure é@ 3 m. Toutefois en cas de reculs existants différents les
extensions et annexes peuvent étre réalisées avec un recul identique a l'existant.




SCEA de VARENCEY

»

Dans le cadre du projet agrivoltaique, I'implantation du poste de livraison nécessite un positionnement
en limite de voie publique afin de permettre son accessibilité par les équipes d’Enedis.

La SCEA de Varencey demande donc I'adaptation du réglement de facon a en exclure les locaux
techniques liés au réseau électrique Enedis , compte tenu des contraintes techniques propres a ce
type d’équipement.

Aussi, notre lecture est que les clétures ne sont pas concernées par cette régle de recul, qui semble
s‘appliquer exclusivement aux « batiments ».

Article 7.1.2.1.6 Toitures et facades

«

e les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le
caracteére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

e (g couverture des batiments doit étre réalisée de préférence au moyen de toitures a deux
versants.

e Lag teinte des bdatiments liés o l'activité agricole doit s'intégrer dans I'environnement du
bdtiment.

»

Les porteurs de projet confirment leur volonté d’assurer une insertion paysagere soignée des locaux
techniques nécessaires au fonctionnement de la centrale agrivoltaique (poste de transformation et
poste de livraison), notamment par le choix de teintes adaptées a I'environnement rural.

Toutefois, les locaux techniques liés aux installations agrivoltaiques relevent de modéles standardisés,
pour lesquels les toitures & deux versants sont peu courantes et difficiles a mobiliser sur le marche.
Dans ce contexte, les porteurs de projet s’interrogent sur la possibilité d’'une adaptation ou d’une
dérogation a cette prescription, dés lors que I'intégration paysagére globale du projet est assurée.

La SCEA de Varencey demande que les locaux techniques liés aux installations agrivoltaiques soient
exclus de la prescription liée aux toitures 3 deux versants, pour autant que I'intégration paysagere
globale du projet est bien assurée.

Article 7.1.2.1.10 Les clétures

«

Les clétures et plantations (haies, arbustes, arbres de haute tige) ne doivent en aucun cas géner la
circulation sur 'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux sorties d’établissement,
dans les virages et aux carrefours.

Le recul de ces clétures devra respecter un recul suffisant depuis la limite d’emprise publique,
permettant la circulation des engins agricoles.




SCEA de VARENCEY

Les clétures seront :

e Soit des clétures végétalisées d’essences locales ménageant des effets de transparence entre
Vespace urbain et I'espace agricole ou naturel.

® Soit des grillages vert foncé mat ou gris mat n’excédant pas 2 métres et doublés d’une haie
composée d’essences locales issues de la liste figurant en annexe des dispositions générales.

Les clétures devront permettre le passage de la petite faune.

Les pétures accueillant des animaux pourront étre closes par une haie végétale d’essences locales,
pouvant étre doublée par un dispositif de protection adapté. Les plantations devront étre implantées

- @ au moins 2,50 métres du domaine public le long des routes départementales ;
- @ au moins 3,50 métres de I'axe des voies communales.

Les plantations ainsi créées ne devront pas empiéter sur le domaine public. Les dispositions sur les
plantations et les clétures sont exemptées sur les secteurs en lien la présence d’un ouvrage autoroutier.

»

Les cl6tures prévues pour le projet agrivoltaique ne géneront pas la circulation sur 'ensemble de la
zone, et respecteront les prescriptions du reglement, notamment par l'utilisation des grillages vert
foncé mat ou gris mat, d’une hauteur inférieure & 2 m et permettant le passage de la petite faune.

Le projet agrivoltaique envisagé nécessite la mise en place d’un linéaire de cléture d’environ 3 km.
L'application de l'obligation de doublage par une haie végétale sur une telle longueur apparait
disproportionnée au regard de la vocation agricole du site, en raison de la perte de surface agricole
exploitable et des contraintes d’entretien associées.

Il serait souhaitable que le reglement permette une adaptation de cette prescription pour les projets
agrivoltaiques, en limitant le doublage végétal aux linéaires présentant des enjeux paysagers ou de
visibilité depuis I'espace public. Ces trongons pourront étre identifiés dans le cadre de I'étude paysagére
du projet.

La SCEA de Varencey demande que le reglement du PLUi limite I'obligation de doublage végétal des
clotures des installations agrivoltaiques aux seuls linéraires présentant des enjeux paysagers tels
qu’identifiés dans I’étude d’impact de ces projets.

Ainsi les porteurs de projet considérent que le projet agrivoltaique envisagé est compatible avec les
orientations et le reglement du PLUI, sous réserve de certaines adaptations ciblées permettant de
tenir compte des spécificités techniques du projet. Les observations formulées visent a concilier le
maintien de l'activité agricole, qualité paysagére et développement des énergies renouvelables sur
le territoire.
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Earl des Crétes

SCEA de la Dhuys

Mr Geoffroy Alexandre
8 rue des jardinots

52120 ORGES

Mr le président de la commission d’enquéte,
Communauté de communes des trois forets
4 route de chatillon

52120 CHATEAUILLAIN

Objet : enquéte pubiique du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUI) de la CC3F

ORGES, le 29 décembre 2025

Monsieur le président,

Je souhaite porter a votre connaissance sur la commune d’ORGES que les parcelles ZH
203, ZH 270 et AH 572 comportent toutes les 3 des batiments d’exploitation agricole
non mentionné&s sur votre projet.

La parcelle ZH 203 commune de orges comporte un batiment agricole a usage de
stockage de matériel d’exploitation et de stockage de céréales.

La parcelie ZH 270 commune de orges comporte un batiment agricole a usage de
stockage de matériel d’exploitation, de stockage de fourrage et céréales et hivernage
d’animaux. '

- La parcelle AH 572 commune de orges comporte un batiment agricole & usage de
stockage de matériel d’exploitation, de stockage de fourrage et céréales, et d’un futur
atelier de transformation de céréales Biologiques issues de ma production et destinées
a la vente directe.

Veuillez recevoir, Monsieur, mes respectueuses salutations.

EARL UEs CRETES |
e r5uze des Jardinots i/ T M-gisge social : 52120 ORGES
: 120 ORGES V /4 RCS CHAUMONT 383 167 848
Tél. 03 25 32 42 76 - Port 06 03 40 75 67" __TV.Adntracommunautaire FR 12 383 167848
RCS CHAUMONT D 398 477 11 7 & """ Tél.08 25 32 42 76 - Port, 06 03 407567
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SCl des Jardinots
Raphael Geoffroy
8 rue des jardinots

52120 ORGES

Mr le présidént de la commission d’enquéte,
Communauté de communes des trois forets
4 route de chatillon

52120 CHATEAUILLAIN

Objet : enquéte publique du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUI) de la CC3F

ORGES, le 29 décembre 2025
Monsieur le président,

Je souhaite vous signaler que la parcelle AH 431 commune de orges avait une utilisation
de camping avec un batiment comprenant des sanitaires, ce dernier est en cours de
réfection et sera prochainement remis en service en vue de redémarrer une activité
tourlsthue Je vous demande de bien vouloir reclasser cette parcelle en UBI.

m.,% M Ly ~F Qu e sy

Veuillez recevoir, Monsieur, mes respectueuses salutations.

SCl des JARDINOTS

8 rue des Jardinots Orges 52120

res Chaumont 888 412 855
0325324276 0603407567




Dixiéme et i uillet — page 20
Le CE

a

7 Commissaire engudleur
Le c«ﬂ) bﬁuhe‘. a%a b 3 d»y— KJ\ heures,

le délai d’enquéte étant expiré,

Je soussigneé g}v’; W , commissaire enquéteur, déclare

clos le présent registre qui aétémisala disposition du public pendant 36 jours
consécutifs,
du 01 décembre 2025 a 08 heures au 05 janvier 2026 a 18eures.

Les observations ont été consignées au registre

En outre, j'ai regu W lettre(s) ou note(s) qui est (ou sont) annexée(s) au

présent registre.

1 —Letire etnete en date du bﬂi&?&?.(de M. L “J-WBWG(&EA. ........
CQMJ,{WDJ‘@Q R S e e

2 —4eftre-atr note en date du %OJXJ.Y de M. MW%@M&M(F)7°T—
el e

3 — Lettre eunete en date du ﬂzﬁ /.J,.Q.‘ / 2025 de M. A&M Quolas... EEQFE Qﬂ\y
MM/\AQ%QA ...........................
4 — Lettre ou-hete-en date du 2.5/ 42122 5 de M. Rﬂ%ﬂﬂéﬁ&F’F ..... -
MWAAQ%AA .......................................................................

5 — Lettre ou note en date du

.......................................................................................................................

~omfphissaire enquéteur

Décision n° E 25000128/51






